ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS

Dourados — MS, 27 de maio de 2026.

MENSAGEM DE PROJETO DE LEI N° 20/2026/PGM.

A Excelentissima Senhora
Liandra Ana Brambrilla
MD. Presidente da Camara Municipal

Dourados-MS.

Senhora Presidente.
Senhores Vereadores.

Submetemos & apreciacdo de Vossa Exceléncia e demais
Pares desta Egrégia Camara de Vereadores do Municipio o presente projeto
de lei que tem como objetivo criar e alterar dispositivos na Lei n° 4.837, de
30 de maio de 2022, que dispée sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB) no Municipio de Dourados.

O objetivo da proposta é aprimorar a lei em questao para
conferir maior eficiéncia e celeridade administrativa aos procedimentos de
REURB, e fortalecimento institucional a Agéncia Municipal de Habitacdo de
Interesse Social -~ AGEHAB, como érgéo central da politica municipal de

regularizacao fundiaria e habitacao.

Com a experiéncia ja adquirida em inumeros processos
finalizados observou-se a necessidade de atualizagdo e maior detalhamento
legal dos procedimentos administrativos e registrais, tornando-os
juridicamente mais seguros as partes envolvidas para a regularizacao de
nucleos urbanos informais, e incremento da politica habitacional municipal

urbana.
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Importante destacar que a proposta cria uma comissido de
avaliacdo de imoveis especifica para os procedimentos de Reurb, para dar
celeridade; também fortalece o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social — FMHIS, destinando integralmente os recursos arrecadados com 0s
procedimentos de regularizacdo fundiaria as politicas habitacionais do
Municipio. Trata-se de medida de relevante interesse publico, social,
urbanistico e habitacional, que permitira ampliar a capacidade do
Municipio na promocao da regularizacido fundiaria e acdes habitacionais no

municipio, em consonancia com a funcéo social da propriedade.

Outra novidade é que em caso de divergéncia entre o parecer
indicativo da Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria e o
entendimento técnico da AGEHAB, o Diretor-Presidente da Agéncia podera
submeter a matéria a apreciagdo do Conselho Municipal de Habitacao de
Interesse Social para deliberar, em carater vinculante para fins de decisio
administrativa final no ambito do procedimento de REURB. Por fim
estabelece-se a UFERMS com parametro para parcelamento de valores,

facilitando ainda mais a aquisi¢do do bem pelo particular.

Diante do exposto, na expectativa de pronta apreciacéo,
analise e aprovacdo de Vossas Exceléncias ao projeto e, contado com o
apoio sempre demonstrado por essa C sa nas questoes de interesse

publico, renovo protest/os de estima e cofisideragao.

/ “ \
/ /i / \

A

e

- Jb—F" % | \
—~  “——Marcal Go/m/;alves\lié-*ite Filho
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Alessandro|Lemes Fagundes

Procurador Geral do Municipio



Art. 1°.
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PROJETO DE LEI N° 20, DE 27 DE MAIO DE 2.026.

“Cria e da nova redacdo a dispositivos na Lei n° 4.837, de
30 de maio de 2022, que dispée sobre a Regularizacao
Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de Dourados, e dd
outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Dourados, Estado de Mato Grosso do
Sul, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ela
sancionou a seguinte lei:

A Lei n° 4.837, de 30 de maio de 2022, que dispoe sobre a
Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de
Dourados, passa a vigorar com alteracdes e acréscimos de
dispositivos com as seguintes redacées:

Art. 5° (..)
{-::)

§6°. Tratando-se de iméveis publicos ou privados, caberd ao
Municipio notificar formalmente os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantacdo do niicleo informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados para,
querendo, apresentarem impugnacdo no prazo de trinta dias
contados da data do recebimento da notificacdo.

Art. 9°. (..

()

§ 2°. A classificagdo da modalidade da REURB serd realizada
pela AGEHAB mediante decisdo administrativa Jundamentada,
em parecer indicativo da Comissdo Municipal de Regularizacdo
Fundiaria, quando da andlise e processamento do requerimento
de Reurb.

Art. 22, (..)

()

§3° A emissao da CRF substitui integralmente os vinculos
Juridicos, registrais e administrativos anteriormente existentes
relativos a posse, ocupacdo ou utilizagdo do imével regularizado,
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e R e P
prevalecendo o reconhecimento dado pela REURB
titularidade estabelecida na CRF.

§4°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive aos contratos,
concessoes, permissoes, autorizacdes, termos administrativos,
instrumentos possessorios, vinculos precdarios e registros
administrativos ou registrais firmados, emitidos ou constituidos
anteriormente a vigéncia desta Lei.

Art. 29. (...)

(..)

§3°. A Presidéncia da Comissdo Municipal de Regulariza¢@o
Fundiaria serd exercida pelo Diretor-Presidente da AGEHAB,
podendo ser delegada a servidor ou membro formalmente
indicado pela Presidéncia da Agéncia.

F)

§5° A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria — CMRF,
vinculada administrativamente & AGEHAB Dourados, tem
carater consultivo, indicativo e auxiliar nos procedimentos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB.

Art. 30. (...)

I - analisar os requerimentos de instauracdo de REURB e emitir,
de forma fundamentada, parecer indicativo da classificagdo em
REURB-S ou REURB-E;

()
IX — auxiliar em mediacées fundiarias;

X — exercer outras atribui¢ées determinadas pela Presidéncia da
AGEHAB

§ 1° Nao obtido éxito na concretizacdo da negociacdo de que
trata inciso VIII deste artigo, o Municipio e suas entidades da
Administracdo Publica vinculadas encaminhardo o caso para a
Procuradoria Geral do Municipio para as medidas judiciais
cabiveis para a retomada do imével.
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§ 2° Havendo divergéncia entre o parecer indicativo da
Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria e o
entendimento técnico da AGEHAB, o Diretor-Presidente da
Agéncia podera submeter a matéria a apreciacdo do Conselho
Municipal de Habitacdo de Interesse Social que deliberard, em
carater vinculante e que prevalecerd para fins de decisdo
administrativa final no ambito do procedimento de REURB.

Art. 36. O prego publico da alienacdo serd fixado mediante
avaliagao imobilidria, por Comissdo Especial de Avaliacdo de
iméveis para REURB, desconsiderando as acessées e as
benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valorizagdo delas
decorrente.

()

§ 2° Para aquisicdo de imével residencial: o valor podera ser
pago a vista ou em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas
mensais e consecutivas, com valor minimo da parcela mensal em
1 (uma) UFERM.

§ 3° Para aquisicdo de iméveis de atividades comerciais,
industriais ou empresariais: o valor poderd ser pago a vista ou
em até 80 parcelas mensais e consecutivas, com valor minimo da
parcela mensal em 5 (cinco) UFERMS.

§ 3°A. Para aquisi¢do de imével misto: o valor podera ser pago a
vista ou em até 100 (cem) parcelas mensais e consecutivas, com
valor minimo da parcela mensal em 2 (duas) UFERMS.

(...)

§ 9° O ocupante devedor que deixar em atraso o pagamento de
3 (trés) ou mais parcelas serd notificado pela AGEHAB para
pagamento das parcelas atrasadas, sob pena de vencimento
antecipado da divida, além de adotadas as seguinte medidas:

I-inscricao em divida ativa;
II - protesto;

II - cobranga judicial.

(...)

§ 11. E vedada a transferéncia, cessdo, venda, promessa de
venda ou qualquer forma de alienacdo do imével antes da

quitagdo integral do contrato, salvo autorizacdo expressa da
AGEHAB.



Art, 29,
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Art. 38.A. A Comissao Especial de Avaliagdo Imobiliaria para
Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB, sera composta da
seguinte forma:

I- 01 (um) servidor engenheiro civil;
II- 01 (um) servidor arquiteto;
Il - 01 (um) servidor habilitado pelo CRECI;

§ 1° Os membros da comissdo serdo nomeados mediante
Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2° O servidor publico integrante da Comissdo de que este
artigo exercerd suas fungdes sem percepcdo de remuneracdo
adicional.

Art. 41. Os recursos arrecadados com taxas, alienacoes,
parcelamentos, juros, multas, encargos e demais receitas
decorrentes de REURB serdo destinados ao Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social — FMHIS.

Art. 47 A. A AGEHAB exercerd a autotutela administrativa sobre
os procedimentos de Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB,
podendo revisar, anular, revogar, retificar, convalidar ou
complementar seus atos administrativos, observados os
principios da legalidade, seguranca juridica, razoabilidade,
proporcionalidade, contraditério, ampla defesa e interesse
publico, estendendo-se aos atos administrativos de sua
competéncia legal.

Paragrafo tnico. Os atos administrativos praticados pela
AGEHAB no ambito da REURB possuem presuncdo de
legitimidade, veracidade e legalidade, até eventual revisdo
administrativa ou judicial.

A Lei n® 3601, de 09 de julho de 2012 que dispée sobre a
Politica Municipal de Habitagdo de interesse social e da outras
providéncias, passa a vigorar com alteracdes e acréscimos de
dispositivos com as seguintes redacoes:

Art. 7° (...)

(...)
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X - deliberar, em carater vinculante, nas divergéncias entre
parecer da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria e o
entendimento técnico da AGEHAB, para fins de decisdo
administrativa final no ambito do procedimento de REURB.

Art. 10. {...)
{...)
X - outras agées ou servicos vinculados a habitacdo de interesse

social e regularizacdo fundiaria no dmbito de REURB;

Art. 39, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas
disposi¢des em contrario, em especial o § 6° do art. 36 da Lei
n® 4.837, de 30 de maio de 2022.
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Dourados, 2_7_defr§1aio de 20_26.

Alessandro hes Fagundes

Procurador Geral do Municipio



